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Lage:

Koppl — traumhatft gelegen zwischen der Festspielstadt Salzburg und dem Salzkammergut.

In wenigen Autominuten erreicht man den Fuschlsee mit seinem kristallklaren Wasser.

Der familienfreundliche Ort verfligt Gber zwei Volksschulen.

Die Region ladt mit Seen, Wiesen und Waldern zum Entspannen und zu aktiven Sport-
maoglichkeiten ein: Wandern, Tennis, Skilifte, Langlaufloipen und etliche Mountainbike-Strecken
in wenigen Minuten erreichbar.

Beschreibunag:

Umgeben von anderen Einfamilienh&usern in lockerer Bebauung befindet sich dieses gepflegte
Reihenhaus in schéner Sudwest-Ausrichtung im Zentrum von Koppl zwischen Raika und
Backerei.

Der Bau wurde im Jahr 2012 fertiggestellt und wurde in Massivbauweise mit einer sehr guten
Ausstattung errichtet. Das Haus wird mittels einer Niederenergie (Tiefenbohrung + Solar)
FulRbodenheizung beheizt, was zu niedrigen Betriebskosten beitragt.

Das Haus mit ca. 136 m2 Wohnflache und einem sonnigen Garten verfugt Gber 5 geraumige
Zimmer und einem Badezimmer sowie einem grol3ziigigen Kellerabstellraum, einer Garage und
einem PKW-AulRRenstellplatz.

Sehr gute Infrastruktur - alle Geschafte des taglichen Lebens sowie Kindergarten und Volks-
schule in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar.

Aufteilung:

Man betritt das Haus im Untergeschoss Uber einen gerdumigen Flur mit Zugang zum Kellerab-
stellraum und zur Treppe, die in das Erdgeschol? fuhrt.

Das grof3ziigige Erdgeschoss verfugt mit ca. 49 m2 Wohnflache Uber ein offenes Raumkonzept
fur individuelle Wohnlésungen — dz. mit einer Einbaukiche, einem Abstellraum und WC.

Im Obergeschoss befinden sich drei geraumige Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Bade-
wanne, Dusche und WC.

Im Dachgeschoss befindet sich ein sonniges ausgebautes Wohnstudio.



Ubersicht:

WOHNFLACHE: ca. 136 m?

ZIMMER: 5

SCHLAFZIMMER: 3 bis4

BADER 1

WC: 2

BALKON/TERRASSEN: 1/1

BAUJAHR: 2012

ZUSTAND: Sehr gut

BEZUG: 1. Juni 2012

BEHEIZUNG: Tiefenbohrung + Solar, Fu3bodenheizung

TV-ANSCHLUSS: SAT-Anlage

ENERGIEAUSWEIS: HWB B 28 kWh

PKW-STELLPLATZ: Eine Garage und ein PKW-Stellplatz vor dem Haus

BETRIEBSKOSTEN: Lt. Mieter derzeit Wasser, Kanal etc., ca. € 83,-- /Monat
Biomdill ca. € 40,--/ Jahr. Strom + Heizung ca. € 110,-- /Monat

MIETDAUER: Unbefristet, mit vierteljahrlicher Kiindigung von Mieter und
Vermieter zum Monatsletzten.

MIETE: € 1.300,00 inkl. 10 % USt.

KAUTION: € 3.900,00

PROVISION: 2 Monatsmieten zzgl. 20 % USt.

TIERHALTUNG: Eine Hundehaltung ist leider nicht erlaubt.
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Hinweis:
Bei der Vermittlung dieses Geschaftes sind wir als Doppelmakler tétig. Die angegebenen Informationen
sind nach bestem Wissen erstellt. Fir Angaben und Auskunfte, die uns von Eigentimerseite und Dritten
zur Verflgung gestellt wurden, insbesondere GréRenangaben, kdnnen wir keine Haftung bernehmen.



